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Bauliche Verdnderungen fiir den Klimaschutz — darf ich das?

Die Umriistung von Gebduden ist
insbesondere mit neuen EU-Vor-
gaben ein grofses Thema. Nicht
nur Vermieter wollen bzw. miis-
sen kiinftig zu entsprechenden
Mafnahmen greifen, um die
CO,-Bilanz zu verbessern, aicch
ich als Mieter wiirde gern den éko-
logischen Fufabdruck minimie-
ren. Worauf mussich achten?
Matthias R., Wien

Lieber Herr R., grundsatz-
, lich benotigt man fiir jede

bauliche Veranderung die
Zustimmung sdmtlicher Woh-
nungseigentiimer, wenn da-
durch schutzwiirdige Interes-
sen gefahrdet sein konnten
oder allgemeine Teile des Hau-
ses (wie AuBenwinde, Dach,
Gang) betroffen sind. Plant ein
Wohnungseigentiimer bei-
spielsweise , sein dezentrales

Heizsystem auf ein nachhalti-
geres umzustellen (z.B. War-
mepumpe), liegt sehr wahr-
scheinlich eine zustimmungs-
pflichtige bauliche Veréinde-
rung im Sinne des Wohnungs-
eigentumsgesetzes vor. Nicht
zustimmungspflichtig wire sie
dann, wenn die Zustimmung
der Wohnungseigentiimer be-
reits im Wohnungseigentums-
vertrag erteilt wurde. Zusatz-
lich gibt es seit der letzten Ge-
setzesnovelle ein vereinfach-
tes Prozedere fiir sogenannte
privilegierte Anderungen®, et-
wa Photovoltaik auf dem Dach
eines im Wohnungseigentum
stehenden Reihenhauses. Da-
neben ist zu priifen, ob eine
Baubewilligung nach den
Bauordnungen der Bundes-
ldnder erforderlich ist. Einheit-
liche Regelungen gibtes nicht.

Bei gemieteten Bestandsob-
jekten kénnen sowohl Bestim-
mungen des Allgemeinen Biir-
gerlichen Gesetzbuches, als
auch des Mietrechtsgesetzes
(MRG) Anwendung finden. Die
Bestimmungen des ABGB gel-
ten insbesondere fiir Bestands-
objekte, die in Gebauden mit
nicht mehr als zwei selbststindi-
gen Mietobjekten gelegen sind
(z. B. Einfamilienhausern), fiir
Zweitwohnsitze, Kurzzeitmie-
ten sowie fiir samtliche Liegen-
schaften, die ohne Zuhilfenah-
me oOffentlicher Mittel auf-
grund einer Baubewilligung
nach dem 30. 6. 1953 errichtet
wurden oder die im Wohnungs-
eigentum stehen und auf Basis
einer Baubewilligung nach
8. 5. 1945 errichtet wurden.

DasABGBraumtMieterndas
Recht ein, gegen den Willen

des Vermieters bauliche Ver-
anderungen vorzunehmen, so-
weit (1) diese durch die ver-
tragsgemale Beniitzung des
Mietgegenstandes erforderlich
werden, (2) damit keine Ge-
fahrdung der Substanz des Ge-
béaudes verbunden ist, (3) diese
MaRnahmen leicht beseitigt
werden konnen und (4) wich-
tige Interessen des Vermieters
und der iibrigen Mieter nicht
beeintréchtigt werden. In den
meisten Mietvertragen sind
noch zusatzliche Regelungen
enthalten. Ohne Zustimmung
desVermieterssind dahermeist
keine Anderungen maglich.
Die Regelungen des MRG
fiir Umbauarbeiten finden in
erster Linie auf Altbauwoh-
nungen Anwendung. Dem-
nach darf der Mieter eine we-
sentliche Veranderung des

Mietgegenstandes ohne Zu-
stimmung des Vermieters dann
vornehmen, wenn die Verén-
derung dem Stand der Tech-
nik entspricht, der Hauptmie-
ter die Kosten tragt, keine Be-
eintrachtigung schutzwiirdiger
Interessen zu befiirchten ist
und keine Schidigung des Hau-
sesim Raum steht. Es empfiehlt
sich daher, in allen Fillen die
schriftliche Zustimmung des
Vermieterseinzuholen. Diesist
auchindenmeisten Mietvertra-
gen vorgesehen. Zusitzlich
sind die baurechtlichen Vorga-
ben zu priifen und einzuhalten.
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