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Warum darf diese Ferienwohnung kein Zweitwohnsitz sein?
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Ich wiirde mir gerne eine Ferien-
wohnung am See kaufen. Die
Maklerin hat gemeint, dass man
an der Wohnung keinen Freizeit-
wohnsitz begriinden darf — was
bedeutet das?

reich hat ein eigenes

Grundverkehrsgesetz, in
dem die Voraussetzungen fiir
den Erwerb von Eigentum an
Liegenschaften geregelt sind.
Vereinfacht gesprochen ist zwi-
schen Ausléandergrundverkehr,
griinem Grundverkehr (land-
und forstwirtschaftlichen Fla-
chen) und ,Freizeitwohnsit-
zen“zuunterscheiden.

1. Neun Bundeslinder —
neun Grundverkehrsgesetze.
Ohne Einhaltung derim jewei-
ligen Grundverkehrsgesetz
enthaltenen Voraussetzun-

, Jedes Bundesland in Oster-

gen kann daher nicht wirksam
EigentumanLiegenschaftener-
worben werden. Auch dsterrei-
chische  Staatsbiirger —und
Staatsbiirger aus dem EU bzw.
EWR-Raum konnen daher
nicht immer ohne grundver-
kehrsbehordliches Verfahren
Eigentum an bestimmt gewid-
meten Liegenschaften erwer-
ben. Neben Erwerbsbeschrén-
kungen, wie beispielsweise fiir
land- und forstwirtschaftliche
Flachen, gibt es beispielsweise
auch Nutzungsbeschrénkun-
genfiirnichtalsFreizeitwohn-
sitze gewidmete Immobilien.
Mafgeblich ist daher die Wid-
mung, die die jeweils zulédssige
Nutzung vorgibt.

2.Ineinem ersten Schritt ist
immer zu priifen, in welchem
Bundesland sich die Liegen-
schaft befindet und welche

Widmung das Kaufobjekt auf-
weist. Die Widmung des Kauf-
gegenstandes kann iiber den
Online-Flichenwidmungs-
plan des jeweiligen Bundeslan-
des eingesehen werden. Zu be-
achten ist, dass die Online-Fla-
chenwidmungspldane  nicht
rechtsverbindlich sind. Méchte
man daheraufdersicheren Sei-
te sein, kann man bei der jewei-
ligen Gemeinde eine offizielle
Widmungsbestitigung anfra-
gen. In dieser Widmungsbesté-
tigungist meistauch angefiihrt,
ob die Liegenschaft als Zweit-
wohnsitz genutzt werden darf
oder nicht.

3. Da gerade in den belieb-
ten Ferienregionen die Immo-
bilienpreise in der Vergangen-
heit stark gestiegen sind, wur-
de es fiir Einheimische immer
schwieriger, leistbares Eigen-

tum zu finden. Aus diesem
Grund wurden in etlichen Re-
gionen Freizeitwohnsitzbe-
schrankungen  eingefiihrt.
Liegt die kaufgegenstandliche
Wohnung in einer Zone, in der
die Begriindung von Ferien-
wohnsitzen unzulédssig ist,
muss ein Hauptwohnsitz be-
griindet und dies beim Erwerb
auch gegeniiber der jeweiligen
Behorde bestitigt werden. Da
es trotz der Beschrankung von
Freizeitwohnsitzen zu unzu-
lassigen Nutzungen gekom-
men ist, gehen die Bundeslan-
derund Gemeindennunimmer
schiirfer gegen solche Versto-
Bevor. Neben Verwaltungsstra-
fen und Nutzungsuntersagen
kann es - je nach Bundesland -
auch zur Versteigerung der
Immobilie kommen. Wenn da-
her keine Freizeitwohnsitznut-

zung erlaubt ist, muss man als
Eigentiimer oder sonstiger Nut-
zer der Immobilie dort seinen
Hauptwohnsitz begriinden.

4. Wesentlich fiir die Nut-
zung als Hauptwohnsitz ist,
dass man den Mittelpunkt sei-
ner Lebensinteressen an der
gegenstindlichen Adresse hat.
Es ist prinzipiell auch méglich,
mehr als einen Hauptwohnsitz
zuhaben, solange ein enger Be-
zug zur jeweiligen Immobilie
besteht. Die Hauptwohnsitz-
meldung selbst ist ein Indiz, je-
doch nicht das ausschliefliche
Kriterium.
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