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Kann ich an einer Eigentiimerversammlung digital teilnehmen?

MAGDALENA BRANDSTETTER

Rahmen von Eigentiimerver-
sammlungen kann durch den
Meinungsaustausch zwischen
den Wohnungseigentiimern
der Wille bestmaoglich gebildet
und Beschliisse direkt gefasst
werden.
o Ei

Recht praktisch

Ich bin wahrend einer Eigentii-
merversammlung auf Dienst-
reise, wiirde aber trotzdem ger-
ne teilnehmen. Besteht die Mog-
lichkeit einer digitalen Eigentii-
merversammlung? Karl F.

Die Eigentiimerver-
sammlung ist gemal}
§24 Abs 1 WEG die wil-

lensbildende Zusammenkunft
der Wohnungseigentiimer. Im

g Eine Eigentiimer-
versammlung ist vom Verwal-
ter gemaR § 25 Abs 1 WEG zu-
mindest alle zwei Jahre einzu-
berufen. Dariiber hinaus kann
die Einberufung einer auferor-
dentlichen  Eigentiimerver-
sammlung bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes von zumin-
dest drei Wohnungseigentii-
mern, die zusammen mindes-
tens 25 % der Eigentumsantei-
le halten, verlangt werden.
Durch Vereinbarungen im
Wohnungseigentumsvertrag

bzw. Beschlussfassung mit2/3-

Mehrheitkannvonder gesetzli-
chen Regelung abgegangen
werden, und es sind Verkiir-
zung und Verldngerung der
Zweijahresfrist moglich.
Spétestens zwei Wochen vor
der Abhaltung der Eigentii-
merversammlung sind samtli-
che Wohnungseigentiimer,
schlichte Miteigentiimer in
Mischhausern und (grundbii-
cherliche) Wohnungseigen-
tumsbewerber vom Verwalter
durch individuelle Ubersen-
dung und Anschlag im Haus
schriftlich zu laden.

< Digitale Teilnahme und Hybri-
de Eigentiimerversammlung Mit
der letzten Gesetzesnovelle
des Wohnungseigentumsge-
setzes WEG-Nov 2022 wurde
eine neue Bestimmung des
§ 25 Abs 2 a eingefiigt, die mit

1.1.2022 in Kraft trat: ,Der
Verwalter kann Wohnungs-
eigentiimern die Moglichkeit
zur Teilnahme an der Eigentii-
merversammlungim Wege elekt-
ronischerKommunikation, etwa
durch eine Videokonferenzver-
bindung, einrdumen.“

Damit wurde die elektroni-
sche Teilnahme an Eigentii-
merversammlungen nun aus-
driicklich gesetzlich geregelt.
InderPraxiswurde diese Mog-
lichkeit insbesondere wih-
rend der Pandemie bereits vor
der WEG-Novelle 2022 inten-
siv geniitzt.

Nachdem die Eigentiimerver-
sammlung von der Gesetzge-
bung als ein personliches Zu-
sammenkommen der Woh-
nungseigentiimer konzipiert
wurde, bezieht sich die M6g-

lichkeit der Teilnahme an der
Eigentiimerversammlung auf
elektronischem Weg nur auf
einzelne Wohnungseigentii-
mer.

Die im Zuge der Videokonfe-
renz erfolgte Verstandigung
zwischen Verwalter und Woh-
nungseigentiimern ist zulds-
sig, und auch digital zustande
gekommenen Beschliisse sind
rechtswirksam. Nichtsdesto-
trotz ist die Eigentiimerver-
sammlung nach wie vor als
Prasenzveranstaltung zu ver-
stehen und ist bevorzugt per-
sonlich durchzufithren. Dies
nun mit der ausdriicklichen
Maglichkeit der hybriden Ver-
sammlung durch elektroni-
sche Teilnahme einzelner
Wohnungseigentiimer.

* Ausblick Die Eigentiimerver-

sammlung als Hybridveran-
staltung wird wohl bis auf
Weiteres das Mittel der Wahl
bleiben. Der {iberwiegende
Vorteil der digitalen Teilnah-
memoglichkeit liegt dabei auf
der Hand: Durch den Wegfall
des  Teilnahmehindernisses
der Ortsabwesenheit oder Ge-
brechlichkeit, das ansonsten
zum Scheitern einer gemein-
schaftlichenBeschlussfassung
fiihren wiirde, erhoht sich die
Quote der Beschlussfassung
mit der Anwesenheit der teil-
nehmenden Eigentiimer.
* % %
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