Darf ich meine
Gastherme
austauschen?
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Recht praktisch

Darf ich als Mieter meine gasbetriebene War-
meversorgungsanlage austauschen, um vom
Gas unabhdngig zu sein?

im Mietrecht ist die Vornahme von Ande-

rungen am Mietobjekt. Insbesondere vor
der aktuellen Gaspreiserhohung stellt sich ver-
mehrtdie Frage, ob Gasgeriite, wie Gastherme
oder Gasherd, gegen Alternativen ausge-
tauscht werden diirfen, um vom Gaspreis und
der Gasversorgung unabhiingig zu sein.

Das ist jedoch nicht so einfach mdglich.
Generell gilt, dass das Mietobjekt im Zustand
wie iibernommen, unter Beriicksichtigung
der {iblichen Abnutzung, an den Vermieter
riickzustellen ist. Dieser Grundsatz gilt daher
auch fiir mitvermietete Einrichtungsgegen-
sténde wie Gasherde und Gasthermen.

Mitvermietete Wirmeaufbereitungsge-
réte diirfen zwar bei einem Defekt vom Mie-
ter ausgetauscht werden. Ein solcher Aus-
tausch hat jedoch gegen ein gleichwertiges
Gerit zu erfolgen. Eine Gastherme ist daher
gegen eine Gastherme auszutauschen. An-
sonsten ist die Zustimmung des Vermieters
erforderlich. Wenn kein Defekt vorliegt, son-
dern die beabsichtigte Anderung aus der
Angst vor méglichen Versorgungsengpiissen
bei der Gasversorgung resultiert, ist in der
Regel die Zustimmung des Vermieters einzu-
holen. Zudem sind solche Anderungen auch
nicht immer technisch méglich oder zweck-
méfig. Wahrend der Austausch eines Gas-
herds gegen einen Elektroherd meist noch
einfach zu bewerkstelligen ist, stellt die Um-
stellung der Heizungsanlage eine gravieren-
dere Anderung dar.

Zwar gibt es im Vollanwendungsbereich
des Mietrechtsgesetzes, d. h. im Wesentlich-
en bei Altbauten, das Recht des Mieters, Ver-
besserungen am Mietgegenstand vorzuneh-
men. Diese miissen aber die gesetzlichen Vo-
raussetzungen erfiillen. Sofern daher keine
Verbesserung, durch z. B. Senkung des Ener-
gieverbrauchs, eintritt, ist auch hier die Zu-

i des Vermieters i In
den meisten Fallen ist daher die schriftliche
Zustimmung des Vermieters erforderlich
bzw. ist es ratsam, diese vorab einzuholen.

, Eines der hufigsten Diskussionsthemen

Was gilt im Wohnungseigentum?

Jeder Wohnungseigentiimer darf Anderun-
gen an seiner Wohnung auf eigene Kosten
vornehmen, sofern dadurch keine schutz-
wiirdigen Interessen anderer Wohnungs-
eigentiimer beeintrachtigt werden und keine
allgemeinen Teile des Hauses betroffen sind.
Misssen fiir die beabsichtigten Anderungen
beispielsweise neue Leitungen in den Zwi-
schenwanden verlegt werden, ist die Zustim-
mung aller Wohnungseigentiimer einzuholen.
Gelingt dies nicht, kann zwar noch versucht
werden, die Zustimmung gerichtlich ersetzt zu
lassen. Dies nimmt jedoch Zeit in Anspruch.
Das Gericht nimmt eine Interessensabwagung
vor und priift auch, ob schutzwiirdige Interes-
sen der anderen Wohnungseigentiimer beein-
trachtigt werden. Zudem wird auch gepriift,
ob die Anderungen ortsiiblich sind.

Der Austausch eines Gasherds gegen
einen Elektroherd ist daher bei Vorliegen der
erforderlichen Leitungen im Wohnungs-
eigentum ohne die Zustimmung der anderen
Wohnungseigentiimer zulassig. Sofern aber
beispielsweise bei einer Anderung der Hei-
zungsanlage auch Allgemeinteile der Liegen-
schaft, wie Zwischenwiinde, betroffen sind,
ist die Zustimmung aller anderen Woh-
nungseigentiimer einzuholen.
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